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Tato SMLOUVA O ZPROSTŘEDKOVÁNÍ A POSKYTOVÁNÍ SLUŽEB SOUVISEJÍCÍCH S PRODEJEM NEMOVITOSTI (dále jen "Smlouva") se uzavírá níže uvedeného dne mezi následujícími smluvními stranami:
Credit Invest Agency s.r.o., divize FG reality®, se sídlem Svatopetrská 35/7, 617 00 Brno, IČO: 26259079, zapsaná do obchodního rejstříku vedeného Krajským soudem v Brně, oddíl C, vložka 40140, bankovní účet vedený u GEMB a.s., pod číslem 166231968 / 0600, na základě předložené plné moci 

zastoupená ........................................................................ ev.č. .........................








(dále jen "Zprostředkovatel") 

- a -

Jméno a příjmení:......................................................................

bytem ................................................................................................................................. rodné číslo: ....................................

telefon: ..............................................., e-mail: ..................................................................

Zastoupen na základě plné moci:.....................................................................

a

Jméno a příjmení:......................................................................

bytem ................................................................................................................................. rodné číslo: ....................................

telefon: ..............................................., e-mail: ..................................................................

Zastoupen na základě plné moci:.....................................................................
 (dále jen "Vlastník") 

(dále společně jen "Smluvní strany" a jednotlivě "Smluvní strana")

VZHLEDEM K TOMU, že: 

Vlastník má vážný zájem a úmysl prodat Nemovitosti za Kupní cenu (jak jsou tyto pojmy definovány níže)
DOHODLY SE SMLUVNÍ STRANY na následujícím: 

Článek I.

Nemovitosti
1.1 Vlastník prohlašuje a zaručuje se, že je vlastníkem následujících nemovitostí:


Komerční objekt
	Číslo popisné
	

	Zapsaná na listu vlastnictví
	

	Obec
	

	Část obce
	

	Katastrální území
	

	Adresa budovy
	



Pozemky
	Stavební pozemky číslo
	

	Pozemkové parcely číslo
	

	Výměra v m2 celkem 
	

	Zapsaná na listu vlastnictví
	

	Obec
	

	Část obce
	

	Katastrální území
	


(dále jen "Nemovitosti").
1.2
Na výše uvedenou nemovitost nebyly / byly* sepsány nájemní smlouvy. Jejich seznam tvoří nedílnou    přílohu                                     této smlouvy.
Článek II.

POVINNOSTI ZPROSTŘEDKOVATELE
2.1
Zprostředkovatel se touto Smlouvou zavazuje po dobu platnosti této Smlouvy:

(i)
vykonávat činnosti směřující k vyhledání vhodné osoby mající zájem o koupi Nemovitostí (dále jen "Zájemce"), a

(ii)
obstarat Vlastníkovi možnost uzavření takové kupní smlouvy ohledně Nemovitostí za částku ............................... Kč (slovy ................................................................................................ korun českých) (dále jen "Kupní cena"), na základě které Vlastník prodá Nemovitosti Zájemci (dále jen "Kupní smlouva"). Kupní smlouvou pro potřeby této Smlouvy se pro vyloučení pochybností rozumí i smlouva o převodu jednotky či jiná smlouva o úplatném převodu Nemovitostí. 

Výše Kupní ceny, za kterou budou Nemovitosti nabízeny, může být snížena pouze po předchozím souhlasu Vlastníka. 
2.2
Zprostředkovatel bude vyvíjet činnost, nezbytnou k uzavření Kupní smlouvy mezi Vlastníkem a Zájemcem postupy dle svého uvážení. Uvedená činnost Zprostředkovatele tak může zahrnovat zejména
(i)
prezentaci Nemovitostí na firemních webových stránkách, 
(ii)
prezentaci na dostupných smluvních realitních serverech, 
(iii)
prezentaci v tiskových mediích, 
(iv)
prezentaci na firemních veřejných vývěskách a v celorepublikové síti makléřů a poboček Zprostředkovatele, 
(v)
identifikaci a přímé oslovení potenciálních Zájemců a 
(vi)
další marketingové aktivity směřující k uzavření Kupní smlouvy.

2.3
Vlastník dává touto Smlouvou Zprostředkovateli pokyn a zmocňuje Zprostředkovatele, aby se Zájemcem uzavíral rezervační smlouvy a přebíral od něho případně zálohu na zaplacení Kupní ceny. Vlastník tímto uděluje Zprostředkovateli plnou moc ke všem jednáním se Zájemci, která jsou vhodná či nutná k uzavření Kupní smlouvy. 

2.4
Zprostředkovatel je oprávněn při zprostředkování Kupní smlouvy spolupracovat s jinými realitními kancelářemi dle svého uvážení. 

2.5
Zprostředkovatel je oprávněn být činný při zajišťování převodu Nemovitostí i pro Zájemce. 

2.6
Zprostředkovatel bude na požádání informovat Vlastníka o průběhu a stavu zprostředkování prodeje Nemovitostí. Vlastník je povinen sdělit Zprostředkovateli všechny skutečnosti, jež mají pro Vlastníka rozhodný význam pro uzavření smlouvy se Zájemcem.
2.7.
Zprostředkovatel bude předkládat Vlastníkovi k nahlédnutí písemný Návrh ceny za předmět smlouvy, které sepisuje při prohlídce předmětu smlouvy se Zájemcem. 

2.8
Zprostředkovatel se zavazuje při uzavření kupní smlouvy:


* uhradit poplatek za převod na katastru nemovitostí (ve výši 500,-Kč)   ⁯ ANO        NE


* uhradit notářské ověření podpisů při uzavření kupní smlouvy
     ⁯ ANO        NE


* uhradit vytvoření znaleckého posudku pro potřeby Finančního úřadu    ⁯ ANO        NE


* sestavit přiznání k dani z převodu nemovitostí                                        ⁯ ANO        NE

Článek III.

POVINNOSTI VLASTNÍKA

3.1
V případě, že přičiněním Zprostředkovatele dojde k uzavření Kupní smlouvy mezi Zájemcem a Vlastníkem, je Vlastník povinen zaplatit Zprostředkovateli za činnosti uvedené v odstavcích 2.1, 2.2 a 2.3 této Smlouvy odměnu ve výši .................................. Kč (slovy ................................................................... korun českých) (dále jen "Odměna").

3.2
V případě, že Zprostředkovatel zprostředkuje Vlastníkovi možnost uzavřít Kupní smlouvu, v níž bude skutečná kupní cena Nemovitostí vyšší než Kupní cena požadovaná Vlastníkem a uvedené v odstavci 2.1 této Smlouvy, dohodly se Smluvní strany, že Odměna Zprostředkovatele uvedená výše v odstavci 3.1 této Smlouvy bude zvýšena o částku rovnající se polovině rozdílu mezi kupní cenou skutečně dosaženou a částkou Kupní ceny dle odstavce 2.1 této Smlouvy.

3.3
Smluvní strany stvrzují a sjednávají, že nárok na Odměnu vznikne Zprostředkovateli i v situaci, kdy příslušná Kupní smlouva (nebo jiná smlouva na jejímž základě nebo v jejímž důsledku dojde k převodu Nemovitostí) bude uzavřena do jednoho (1) roku po uplynutí platnosti této Smlouvy, pokud bude uzavřena mezi Vlastníkem a Zájemcem představeným nebo jinak navrženým či doporučeným Zprostředkovatelem Vlastníkovi po dobu platnosti této Smlouvy, vzhledem k tomu, že se v takovém případě Zprostředkovatel přičinil o uzavření takové Kupní smlouvy. Za právní důkaz bude považován Návrh ceny podepsaný Zájemcem. 
3.4
V případě, že: 
(i)
nedojde do uplynutí Doby trvání k podpisu Kupní smlouvy z důvodu na straně Vlastníka (ačkoliv Zájemce disponuje dostatečnými prostředky pro zaplacení celé Kupní ceny); a/nebo 
(ii)
bude Kupní smlouva neplatná z důvodů na straně Vlastníka; a/nebo 
(iii)
Vlastník odstoupí od Kupní smlouvy; a/nebo 
(iv)
Vlastník poruší svůj závazek uvedený v odstavci 3.5 této Smlouvy, 
náleží Zprostředkovateli náhrada nákladů, které vzniknou Zprostředkovateli v souvislosti s činnostmi uskutečněnými dle odstavce 2.1, 2.2 a 2.3 této Smlouvy stanovené ve výši .................................. Kč (slovy ................................................................... korun českých).

3.5
Vlastník se zavazuje, že po dobu platnosti této Smlouvy neuzavře se žádnou třetí osobou smlouvu, jejímž předmětem by bylo zprostředkování prodeje Nemovitostí, ani sám neuzavře smlouvu, jejímž předmětem či důsledkem by byl převod či budoucí převod Nemovitostí.

Článek IV.

ZÁRUKY, STAV NEMOVITOSTÍ A JEJICH PŘEVZETÍ

4.1
Vlastník dále prohlašuje, zaručuje se a zavazuje se zajistit pravdivost a úplnost následujících prohlášení po dobu platnosti této Smlouvy:

(a) Vlastník není jakkoliv smluvně či zákonně omezen v dispozici s Nemovitostmi;

(b) po dni podpisu této Smlouvy jakkoliv nezadluží, nezatíží, nepronajme, neprodá, nedaruje a nepodepíše, nezruší či nezmění žádnou smlouvu, dokument či ujednání ohledně jakékoliv části Nemovitostí;

(c) Nemovitosti, ani jejich jakákoli část, nejsou ani se nestanou předmětem nedořešených restitučních nároků;

(d) Nemovitosti nejsou ani se nestanou předmětem konkursního, soudního nebo jiného obdobného řízení ani řízení o výkon soudního nebo správního rozhodnutí či jiného obdobného řízení, a že Nemovitosti, ani jejich část, nebyly vloženy do základního kapitálu žádné obchodní společnosti či družstva;

(e) ode dne podpisu této Smlouvy nenastanou žádné skutečnosti, které by zapříčinily či by mohly zapříčinit vznik zástavního práva ve vztahu k Nemovitostem (či jakékoliv jejich části) s vyjímkou vzniku zástavního právního práva, odsouhlaseného zprostředkovatelem.

4.2
Vlastník prohlašuje, že v souvislosti s údaji o Nemovitostech nezamlčel a nezatajil žádné podstatné údaje a seznámil Zprostředkovatele se všemi skutečnostmi, které by mohly mít vliv na stanovení požadované Kupní ceny. Smluvní strany se dohodly, že pokud se jakékoliv prohlášení či ujištění Vlastníka obsažené v odstavci 4.1 této Smlouvy ukáže nebo se stane nepravdivým, nepřesným, neúplným, matoucím, klamavým nebo zavádějícím, bude taková skutečnost považována za porušení závazků Vlastníka z této Smlouvy podstatným způsobem a  Vlastník se zavazuje v takovém případě zaplatit Zprostředkovateli smluvní pokutu, která odpovídá výši dohodnuté odměny, uvedené v odstavci 3.1. 
4.3
Vlastník se zavazuje umožnit Zprostředkovateli v předem dohodnutých termínech vykonávat prohlídku Nemovitostí s potenciálními Zájemci.
Článek V.

OCHRANA INFORMACÍ

5.1
Smluvní strany se dohodly, že veškeré informace, které si sdělily v rámci uzavírání a plnění této Smlouvy, dále informace, tvořící její obsah a informace, které si sdělí nebo jinak vyplynou i z jejího plnění, zůstanou dle jejich vůle utajeny. 

Článek VI.

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

6.1
Oddělitelnost. Pokud se jakékoli ustanovení této Smlouvy stane neplatným či nevymahatelným, nebude to mít vliv na platnost a vymahatelnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany se zavazují nahradit neplatné nebo nevymahatelné ustanovení novým ustanovením, jehož znění bude odpovídat úmyslu vyjádřenému původním ustanovením a touto Smlouvou jako celkem.

6.2
Úplnost. Tato Smlouva obsahuje úplnou dohodu Smluvních stran ve věci předmětu této Smlouvy, a nahrazuje veškeré ostatní písemné či ústní dohody učiněné ve věci předmětu této Smlouvy. 

6.3
Rozhodčí doložka. jakýkoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou bude řešen s vyloučením pravomoci obecných soudů a s konečnou platností v rozhodčím řízení u Rozhodčího soudu při Hospodářské komoře České republiky a Agrární komoře České republiky v Praze, v souladu s aktuální verzí rozhodčího řádu tohoto soudu. Rozhodčí senát bude mít tři (3) členy. Každá Smluvní strana má právo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva rozhodci zvolí předsedu rozhodčího senátu, který se zároveň stane třetím rozhodcem. Smluvní strany se zavazují splnit všechny povinnosti uložené jim v rozhodčím nálezu ve lhůtách v něm uvedených. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, že strana, v jejíž prospěch bude rozhodnuto při jakémkoli rozhodčím řízení, vzniklém na základě této Smlouvy, má vždy právo na úhradu veškerých svých nákladů Smluvní stranou, v jejíž neprospěch bylo rozhodnuto, včetně veškerých poplatků za rozhodčí řízení, jakýchkoli zvláštních nákladů soudu a veškerých výloh a vlastních výdajů Smluvní strany, v jejíž prospěch bylo rozhodnuto (včetně veškerých nákladů právního zastoupení ve výši skutečně vynaložených nákladů). Rozhodci rozhodnou v souladu s touto dohodou stran o úhradě nákladů Smluvní straně, v jejíž prospěch bylo rozhodnuto a povinnost úhrady veškerých takových plateb této straně, ve prospěch které bylo rozhodnuto, bude zahrnuta v rozhodčím nálezu.
6.4
Platnost a účinnost. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami. Tato smlouva je uzavírána na (dále jen "Doba trvání")*:


(i) dobu neurčitou. V případě uzavření na dobu neurčitou lze vypovědět Smlouvu pouze písemnou formou a to nejpozději do pěti pracovních dnů před skončení kalendářního měsíce k poslednímu dni následujícího měsíce. Zprostředkovatel i Zájemce jsou povinni po celou dobu účinnosti této Smlouvy dodržovat její ustanovení.

                (ii) dobu určitou a to na .......... měsíce(-ů) od okamžiku podepsání této Smlouvy všemi účastníky. V případě uzavření na dobu určitou nelze Smlouvu vypovědět před uplynutím lhůty s výjimkou vážného porušení této smlouvy či platných právních předpisů. Zprostředkovatel i Zájemce jsou povinni po celou dobu účinnosti této smlouvy dodržovat její ustanovení. Zprostředkovatel si vyhrazuje tzv. opční právo na 30 dní od řádného ukončení smlouvy. Tohoto práva se lze vzdát písemnou dohodou. V opačném případě platí po dobu platnosti opčního práva všechny ustanovení, dohodnuté v této Smlouvě.

* nehodící se škrtněte

6.5
Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platností originálu, přičemž každá ze Smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.

6.6
Rozhodné právo. Smluvní strany se dohodly, že tato Smlouva a vztahy z ní vyplývající se řídí zákonem č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, v platném znění. Veškeré změny této Smlouvy musí být vyhotoveny písemně formou číslovaných dodatků podepsaných všemi Smluvními stranami.
Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly, s jejím zněním souhlasí a na důkaz pravé a svobodné vůle připojují níže své podpisy.

V ............................................, dne ..................................
_____________________________________



______________________________

 
Zprostředkovatel






    Vlastník

